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Allgemeine Vertragsbestimmungen

Nr.1
Benutzung der Gberlassenen Wohnung, der gemeinschiégdhen Anlagen und Einrichtungen

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen daf@knossenschaft nachtraglich aufstellen oder
andern, soweit dies im Interesse einer ordnungsreal®ewirtschaftung des Hauses dringend notwendig
und fur das Mitglied zumutbar ist. Etwaige neueraggginderte Regelungen werden dem Mitglied gesbnder
mitgeteilt. Dariberhinausgehende Regelungen bedidde Zustimmung des Mitglieds.

Fur Aufstellung und Betrieb von Waschmaschinen ckemautomaten und Geschirrspilmaschinen bedarf
das Mitglied keiner vorherigen Zustimmung (vgl. NAVB) der Genossenschaft. Das Mitglied hat dabei
jedoch die einschlagigen technischen Vorschrifted die verkehrsiiblichen Regeln zu beachten, uimdie
Aufstellung und Betrieb derartiger Gerate verbumaermdglichen Beeintrachtigungen und Schaden zu
verhindern.

Nr.2
Zahlung der Nutzungsgebuhr

Die Nutzungsgebihr gemal § 2 ist monatlich im Veyapatestens bis zum dritten Werktag eines jeden
Monats kostenfrei zu entrichten.

Das Mitglied ist auf Verlangen der Genossenschefipflichtet, die Nutzungsgebihr - einschlieflich
Zuschlagen, Vergitung und Vorauszahlung - von eikemto bei einem Geldinstitut abbuchen zu lassen
und die dazu erforderliche Einzugsermachtigung rteilen. Das Mitglied hat ggf. ein Konto bei einem
Geldinstitut anzulegen und fir die Deckung des Kerih Héhe der monatlich zu leistenden laufenden
Zahlungen zu sorgen. Die der Genossenschaft bertrhiKosten nicht eingeldster Lastschriften hat das
Mitglied zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigenruBdes ist das Mitglied berechtigt, die
Einzugserméachtigung zu widerrufen.

Nr.3
Ubergabe der iiberlassenen Wohnung

Der Zustand der (iberlassenen Wohnung zum Zeitpuaiekt Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll
niedergelegt.

Nr.4
Erhaltung der tiberlassenen Wohnung

Das Mitglied hat die tberlassene Wohnung sowiezdiegemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Réume,
Einrichtungen und Anlagen schonend und pfleglichbehandeln. Es hat fur ausreichende Liftung und
Heizung aller ihm Uberlassenen Rdume zu sorgen.

Schénheitsreparaturen sind fachgerecht auszufibienSchénheitsreparaturen umfassen das Anstreichen
und Tapezieren der Wande und Decken.

Das Mitglied darf nur mit Zustimmung derr®ssenschaft von der bisherigen Ausfihrungsarbédhe
abweichen.
Es ist fir den Umfang der im Laufe der Nunigszeit ausgefiihrten Schénheitsreparaturen beflietisig .

Lasst in besonderen Ausnahmefallen der ZustandVW@nnung eine Verlangerung der nach Abs. 2
vereinbarten Fristen zu oder erfordert der GradAderutzung eine Verkirzung, so ist die Genosserischa

Seitel von4 AGB’S zum Mietvertrag



verpflichtet, im anderen Fall aber berechtigt, nhiligem Ermessen die Fristen des Planes bezlgléh
Durchfuhrung einzelner Schénheitsreparaturen ziingern oder zu verkirzen.

(4) Schaden an der uberlassenen Wohnung, im Hause rurtttra Aul3enanlagen sind der Genossenschaft
unverziglich anzuzeigen. Das Mitglied haftet furh&aen, die durch schuldhafte Verletzung die ihm
obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten vercinsaverden, insbesondere, wenn technische Anlagen
und sonstige Einrichtungen unsachgemaf behandeltjberlassene Wohnung nur unzureichend geliftet,
geheizt oder nicht genitigend gegen Frost geschigmden. Es haftet auch fiir Schaden, die durch seine
Angehdérigen, Untermieter sowie von sonstigen Peansorschuldhaft verursacht werden, die auf
Veranlassung des Mitglieds mit der Uberlasseneniiop in Beriihrung kommen.

Nr.5
Zentrale Heizungsanlage und Warmwasserversorgung
Die Zentralheizung ist in der Zeit vom 1. Oktobé& bum 30. April (Heizungsperiode) dergestalt irtrigdy zu
halten, dass die Mietrdume, die bei Abschluss eilstvertrages mit entsprechenden heiztechnischen
Vorrichtungen ausgestattet waren oder spater damsehen wurden, eine angemessene Temperatur sefwei
Als angemessen ist eine Temperatur von mindestet@ fir die Zeit von 8 bis 22 Uhr anzusehen. AuBkrh
der Heizperiode ist die Zentralheizung in Betrielnehmen, soweit es die Witterung erfordert.
Die Warmwasserversorgung ist standig in Betriebalten.
Nr. 6
Modernisierung und energierechtliche Bestimmungen
MaRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der #seri@n Raume oder zur Einsparung von Heizenergie ha

das Mitglied zu dulden, soweit sich die Verpflichiu dazu aus den Paragraphen 541a und 541b des
Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) ergibt

Nr.7
Zustimmungsbedurftige Handlungen des Mitglieds

(1) Mit Riucksicht auf die Gesamtheit der Nutzer undmteresse einer ordnungsmaRigen Bewirtschaftung des
Hauses und der Wohnung bedarf das Mitglied derargghn Zustimmung der Genossenschaft, wenn es

a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich odemtgeltlich Dritten Gberlalt, es sei denn, es
handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme vageamessener Dauer (Besuch);

(b) die Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als Yauken benutzt oder benutzten lasst;

(c) Schilder, Aufschriften oder Gegenstande jeglichet iA gemeinschaftlichen Rdumen, am Hause
anbringt oder auf dem Grundstiick aufstellt;

(d) Tiere halt, soweit es sich nicht um Ubliche Klegntialtung handelt (z.B. Fische, Hamster, Vogel), es
sei denn, in § 3 ist etwas anderes vereinbart;

(e) von der, laut Ubergabeprotokoll, vorgesehenen Bilagkeit abweicht;

(f) in der Uberlassenen Wohnung, im Haus oder auf deamdstiick auf3erhalb vorgesehener Park-,
Einstell- oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug,sghlie3lich Moped oder Mofa, abstellen will;

() Um -, An- und Einbauten sowie Installationen vormitndie tberlassene Wohnung, Anlagen oder
Einrichtungen verandert;

(h) Heizol oder andere feuergefahrliche Stoffe lageith w
(i) weitere Schlussel anfertigen lassen will;
(i) Antennen anbringt.
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Die Zustimmung der Genossenschaft soll schriftlieffolgen; dies schlie8t nicht aus, dass die
Vertragsparteien im Einzelfall auf die Schriftfosarzichten.

Fir die Falle der Uberlassung der Wohnung oderetriez Raume nach Abs. 1a, gelten die Bestimmungen
des Biirgerlichen Gesetzbuches (§ 549 BGB).

Die Genossenschaft wird im Ubrigen eine Zustimmerigilen, wenn keine berechtigten Interessen der
Genossenschaft entgegenstehen und Belastigungeereanddausbewohner und Nachbarn sowie
Beeintrachtigungen der tiberlassenen Wohnung un&Gdewdstiickes nicht zu erwarten sind.

Die Genossenschaft kann eine erteilte Zustimmundemifen, wenn Auflagen nicht eingehalten,
Bewohner, Haus oder Grundstiicke geféahrdet odentséehtigt oder Nachbarn beléstigt werden oder sich
Umstande ergeben, unter denen eine Zustimmung mieht erteilt werden wirde.

Durch die Zustimmung der Genossenschaft wird eiwaige Haftung des Mitgliedes nicht ausgeschlossen.

Nr.8
Besichtigung der Giberlassenen Wohnung durch die Gessenschaft

Beauftragte der Genossenschaft kénnen in begriméiéitéen die Gberlassene Wohnung nach rechtzeitiger
Ankundigung bei dem Mitglied zu angemessener Tagelesichtigen oder besichtigen lassen.

In dringenden Féllen ist die Genossenschaft bei éd@mheit des Mitglieds berechtigt, die Uberlassene
Wohnung auf Kosten des Mitglieds 6ffnen zu lassearfiern die Schlissel der Genossenschaft nicht zur
Verfigung stehen.

Nr.9
Fristlose Kiindigung

Die Genossenschaft kann das Nutzungskeithahne Einhaltung einer Frist schriftlich kiigeih, wenn

(a) das Mitglied oder diejenigen, welchen das Mitgleesh Gebrauch der Wohnung tberlassen hat,
ungeachtet einer Abmahnung der Genossenschaft eisetragswidrigen Gebrauch der
Uberlassenen Wohnung fortsetzen, der die RechteGeaeossenschaft in erheblichem Male
verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm urtdtefiberlassenen Gebrauch belassen oder die
Uberlassene Wohnung durch Vernachlassigung derMigglied obliegenden Sorgfalt erheblich
gefahrden,

(b) das Mitglied schuldhaft in solchem Mafle seine Matpiung verletzt, insbesondere den
Hausfrieden so nachhaltig stért, dass der Genosisefts die Fortsetzung des
Nutzungsverhéltnisses nicht zugemutet werden kann,

(c) das Mitglied fur zwei aufeinanderfolgende Terminé der Entrichtung der Nutzungsgebihr
oder eines Teiles der Nutzungsgebuhr, der eine Mdhatzungsgebihr Gbersteigt, in Verzug
ist oder

(d) in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Teenerstreckt, mit der Entrichtung der
Nutzungsgebuhr in Hohe eines Betrages in Verzugmeken ist, der die Nutzungsgebihr fur
zwei Monate erreicht.

Nr.10
Keine stillschweigende Verlangerung

Die Genossenschaft ist nicht damit einverstandass @ine Verlangerung des Nutzungsverhaltnisses
eintritt, wenn das Mitglied nach Ablauf der Vertsagit oder einer gewahrten Raumungsfrist die
Wohnung weiterhin benutzt. Paragraph 568 BGB wirsg@schlossen.
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Nr.11
Beendigung des Nutzungsverhaltnisses durch Tod

Ist das Nutzungsverhaltnis mit mehreren Mitgliedabgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines
der Mitglieder mit den Uberlebenden Mitgliederreallfortgesetzt.

Fuhrt das Mitglied mit seinem Ehegatten einen gasanhen Hausstand in der Wohnung, so tritt mit
dem Tode des Mitgliedes der Ehegatte in das Nutuerbaltnis ein. Erklart der Ehegatte binnen
eines Monats, nachdem er vom Tode des Mitgliedesnités erlangt hat, der Genossenschaft
gegeniber, dass er das Nutzungsverhdltnis nichisetaen will, so gilt sein Eintritt in das
Nutzungsverhéaltnis als nicht erfolgt.

Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mitglidigsgesetzlichen Bestimmungen.

Setzt sich das Nutzungsverhdltnis mit einem Famdligehdrigen, Ehegatten oder Erben des
verstorbenen Mitglieds fort, ohne dass diese diglMdschaft bei der Genossenschaft erwerben, so
kann die Genossenschaft das Nutzungsverhaltnisnaamstzuldssigen Termin kiindigen.

Nr.12
Ruckgabe der Giberlassenen Wohnung

Bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses ist dierlédsene Wohnung in ordnungsgemaliem
Zustand zu Ubergeben.

Hat das Mitglied Anderungen in der (iberlassenen Mo vorgenommen, so hat es den

urspringlichen Zustand spatestens bis zur Beengigas Nutzungsverhaltnisses wiederherzustellen,
soweit nichts anderes vereinbart ist oder wird. Aiitagen und Einrichtungen (auch Schilder und

Aufschriften) innerhalb und auRerhalb der tiberlasséNVohnung gilt das gleiche.

Hat das Mitglied die Schonheitsreparaturen tibernemreo sind die nach Nr. 4 Abs. 2 AVB falligen
Schénheitsreparaturen rechtzeitig vor Beendigusg\dlgzungsverhaltnisses nachzuholen.

Bei Auszug hat das Mitglied alle Schlissel an den@senschaft zu Ubergeben; anderenfalls ist die
Genossenschaft berechtigt, auf Kosten des Mitgliede R&ume 0ffnen und neue Schldsser
anfertigen zu lassen, es sei denn, das Mitgliechinglaubhaft, dass ein Missbrauch ausgeschlossen
ist.

Nr.13
Personenmehrheit der Mitglieder
Mehrere Mitglieder haften fir alle Verpflichtungans dem Nutzungsvertrag als Gesamtschuldner.
Willenserklarungen sind gegenuber allen Mitgliedafzugeben; fur die Rechtswirksamkeit des
Zugangs genlgt es, wenn sie gegeniber einem degliedgr abgegeben werden. Diese

Empfangsvollmacht, die auch fur die Entgegennahore Klindigungen gilt, kann aus berechtigtem
Interesse widerrufen werden.

Nr.14
Schlubestimmungen

Anderungen und Ergéanzungen dieses Vertrages shmiftch zu vereinbaren, dies schlieRt nicht
aus, dass die Vertragsparteien im Einzelfall aefSthriftform verzichten.

Fur Streitigkeiten aus diesem Yé&gtist das Gericht zusténdig, in dessen Bezirkhidanung liegt.
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