Wohnungsgenossenschaft

Gesundbrunnen

Halle eG

Hausordnung

fir Mehrfamilienhduser

Das Haus und die Wohnung werden nur dann zum Heim, wenn die
Genossenschaftsmitglieder und IThre Angehorigen mit den anderen Hausbewohnern eine durch
gegenseitige Riicksichtnahme und gutes Zusammenleben gepragte Hausgemeinschaft bilden.
Jeder Genossenschaftler ist deshalb angehalten, auf Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit sowohl
in seiner Wohnung, als auch im Haus und dessen Umfeld zu achten. Zur Regelung der Rechte
und Pflichten aller Hausbewohner hat die Genossenschaft diese Hausordnung aufgestellt.
Diese Hausordnung ist Bestandteil des Nutzungs-, Miet- oder Pachtvertrages. VerstdBe gegen
diese ~ Hausordnung sind  VerstoBe gegen die genannten Vertrige. Die
Wohnungsgenossenschaft wird diese Verstofie im Rahmen der ihr gegebenen Mdglichkeiten
ahnden.

1.Gegenseitige Riicksichtnahme

Gegenseitige Riicksichtnahme der Hausbewohner untereinander ist eine Grundvoraussetzung
fiir angenehmes Wohnen. Diese verpflichtet alle Hausbewohner vor allem, andere
Hausbewohner nicht durch vermeidbaren Lérm zu storen.

Insbesondere ist ruhestorender Ldrm, der in benachbarten Wohnungen wahrgenommen
werden kann (z.B. durch die Gerdusche von Waschmaschinen, Werkzeugen, Rundfunk- und
Fernsehgeriten, Musikinstrumenten, Tiirenschlagen und dhnlichen), in der Zeit von 13:00 bis
15:00 Uhr und von 22:00 bis 08:00 Uhr (an Werktagen) bzw. 09:00 Uhr (an Sonn- und
Feiertagen) zu vermeiden.

2. Sicherheit und Ordnung
2.1. Verschluf} der Haustiiren

Zur Gewibhrleistung der Sicherheit und Erschwerung von Straftaten ist die Haustiir
mindestens in der Zeit von 20:00 bis 06:00 Uhr geschlossen (nicht verschlossen) zu halten.
Gemal der Brandschutzordnung DIN 14096-B diirfen die Tiiren nicht abgeschlossen werden.
Sie mussen jederzeit von innen zu 6ffnen sein. Die Haustiir stellt den ersten Flucht- und
Rettungsweg dar und muss jederzeit, ohne das Schliefien eines Schliissels, gedffnet werden
kénnen.

Die iibrigen Eingangstiiren (Hoftiir, Tiir zum Keller-/Trockenraum bzw. Fahrradraum und der
Tiefgarage) sind sténdig verschlossen zu halten. Auch fiir diese Tiiren gilt die Regelung der
Brandschutzverordnung DIN 14096-B.



2.2 Abstellen von Kinderwagen und Fahrriadern

Das Abstellen von Fahrridern ist sowohl in den Treppenhdusern als auch in den Wohnungen
nicht gestattet. Das Abstellen von Kinderwagen in den Treppenhidusern bzw. auf den Fluren
ist nur gestattet, wenn dieses den notwendigen Platz bietet und Bewohner nicht oder nur
unwesentlich behindert werden. Sofern Treppenhaus und/oder Flur zu eng sein sollten, diirfen
Kinderwagen nur kurzzeitig dort abgestellt werden. Lingerfristig miissen sic woanders
untergebracht werden. Gleiches gilt auch fiir Rollstiihle und Rollatoren.

Sofern Kinderwagen und Fahrrader nicht in dem zur Wohnung gehdrenden Keller abgestellt
werden kénnen, dann ist hierfiir der allgemein nutzbare Teil des Kellers bzw. Kellerganges zu
verwenden.

2.3. Abstellen von Kraftfahrzeugen

Das Abstellen, Waschen usw. von Kraftfahrzeugen auf Grundstiicken der Genossenschaft
(Strallen, Hofen, Zugangswegen, Griinflichen) ist ohne ausdriickliche Genehmigung der
Genossenschaft nicht gestattet.

2.4. Abstellen von Schuhregalen und Blumenkiibeln

Generell nicht erlaubt ist das Abstellen von Schuhschrianken, Blumenkiibeln oder anderen
Gegenstanden in den Treppenhiusern bzw. auf den Fluren. Hier wird zwingend um
Einhaltung gebeten, insbesondere aufgrund der Brandschutzverordnung DIN 14096-B.

3. Reinigung und Pflege des Hauses

Sofern keine Fachfirma mit der Reinigung und Pflege des Hauses und seines Umfeldes, durch
den Vermieter beauftragt wurde, ist dies die gemeinsame Pflicht aller Nutzer des Hauses. Die
Hausgemeinschaften kénnen die nachstehenden Regeln in gemeinsamer Abstimmung ihren
Gepflogenheiten anpassen, wenn die planméBige und nachweisbare Durchfithrung aller
beschriebenen Arbeiten gewdhrleistet wird (beispielsweise Pflege des Vorgartens durch
einzelne Genossenschaftler). In Streitfillen gelten jedoch die nachstehenden Regeln. Die
notwendigen Arbeiten (kleine und grofle Hausordnung) werden grundsitzlich nachfolgenden
Festlegungen von den Hausbewohnern selbst durchgefiihrt:

e Die ,kleine Hausordnung* ist jeweils fiir eine Woche abwechselnd von den auf einer
Etage wohnenden Nutzern durchzufiihren.

e Die ,grole Hausordnung* ist nach einem Plan im wdchentlichen Wechsel von allen
Nutzern des Hauses durchzufiihren.

e Die Durchfiihrung des Winterdienstes ist nach Bedarf im Wechsel von allen Nutzemn
des Hauses durchzufiihren.

e Es besteht die Moglichkeit die notwendigen Arbeiten einem Reinigungsunternehmen
zu ibertragen. Zutreffendes ist der Geschiftsstelle anzuzeigen (Abrechnung der
anfallenden Kosten iiber die Betriebskostenabrechnung).

Verletzen Nutzer von Genossenschaftswohnungen wiederholt ihre Pflichten bei der
Durchftihrung der Hausordnung, dann ist die Genossenschaft - unbeschadet weiterer



Anspriiche - berechtigt, nach einer einmaligen Abmahnung deren Hausordnung Dritten zu
tibertragen und die entstehenden Kosten als Betriebskosten in Rechnung zu stellen.

3.1. Kleine Hausordnung

Die kleine Hausordnung umfasst

Im Erdgeschoss: Reinigung (kehren, ggf. wischen und mit geeigneten Pflegemittel
behandeln) des in die Wohnung fiihrenden Teiles des Treppenhauses von der
Haustiir bis zum Erdgeschoss einschlieSlich Kellertreppe, Putzen der Haustiir, des
Treppengeldnders und ggf. der Wandfliesen.

In den Obergeschossen: Reinigung (kehren, ggf. wischen und mit geeigneten
Pflegemitteln behandeln) des in die Wohnung fithrenden Teiles des Treppenhauses
vom Untergeschoss, Putzen des Treppengelidnders, ggf. des Treppenfensters und der
Wandfliesen.

3.2.Grolle Hausordnung

Die groffe Hausordnung ist jeweils von Montag bis Sonntag von dem planmiBig
verantwortlichen Nutzer einer Genossenschaftswohnung durchzufiihren. Sie umfasst folgende

Arbeiten:

Reinigen der Briefkastenanlage,

Kehren des Eingangsbereiches (Weg bis zur Hauseingangstiir), der befestigten
Flichen hinter dem Haus, der riickwértigen Kellertreppe sowie des
Miilltonnenstandplatzes,

Reinigen der FulBabtreter im Eingangsbereich,

Kehren des Kellerganges, (Hinweis: Die Reinigung des Wischetrockenraumes ist nicht
Bestandteil der groffen Hausordnung, dieser ist jeweils nach Benutzung zu reinigen)

Reinigen (Kehren, ggf. Wischen und mit geeigneten Pflegemitteln behandeln) der
Bodentreppe von der obersten Etage bis zum Dachboden (nur in Hiusern ohne
ausgebautes Dachgeschoss),

Reinigen der Fahrbahn (nicht Pestalozzistr., Robert-Koch-Str., Str.der Republik; hier erfolgt die
Reinigung durch die Stadtreinigung) und Reinigen des Gehweges. Bei Eckgebiduden ist zu
beachten, dass die Fahr- und Gehbahnen beider Stralen zu reinigen sind.

Die Strallenreinigungssatzung der Stadt Halle enthilt hierzu folgende
Festlegungen:

Die Fahrbahn (soweit zustdndig) und die Gehwege sind einmal wochentlich zu
reinigen. Die Reinigung hat in der Zeit vom 01.04. bis zum 30.09. jedes Jahres
spatestens Sonnabend 18:00 Uhr und in der iibrigen Zeit bis spétestens Sonnabend
16:00 Uhr zu erfolgen. Zur ordentlichen Reinigung gehért die Beseitigung von
Schmutz, Laub, Glas und sonstigen Verunreinigungen jeder Art. Auf Gehwegen ist
auch stérender Gras- und Pflanzenbewuchs zu beseitigen, dabei ist die Anwendung
von Herbiziden nicht erlaubt. Kehricht und sonstiger Unrat darf nicht in
Strallenrinnen, Einlaufschichten und Griben gekehrt werden. Alle bei der Reinigung
anfallenden Stoffe sind sofort zu entfernen.

Die Pflege des Vorgartens und des Wischetrockenplatzes sowie Reinigung des
Wirtschaftsweges (Kehren, Beseitigung von Bewuchs) und des Dachbodens (soweit
vorhanden) erfolgt im Rahmen der gro3en Hausordnung nach Bedarf.

Bei Hausern mit Geschiftsrdumen sind die Geschiftsinhaber fiir die Reinigung der Gehweg-
und Straflenfldchen vor bzw. neben den Liden sowie flir den Winterdienst auf diesen Flichen
verantwortlich.



3.3. Durchfiithrung des Winterdienstes

Sofern keine Fachfirma mit der Durchfihrung des Winterdienstes, durch den Vermieter
beauftragt wurde, sind alle Nutzer eines Hauses nacheinander im Wechsel zur Durchfiihrung
des Winterdienstes verpflichtet. Um sicherzustellen, dass sich alle Nutzer eines Hauses im
Wechsel am Winterdienst beteiligen, wird fiir jedes Haus eine Schneekarte ausgegeben. Der
Winterdienst durch den Anlieger ist nach den Bestimmungen der Straflenreinigungssatzung
der Stadt Halle durchzufiihren. Diese enthilt hierzu folgende Festlegungen:

e Die Gehwege sind in einer fir den FuBlgédngerverkehr erforderlichen Breite von
mindestens 1,50 m von Schnee freizuhalten und bei Eis- und Schneeglitte mit
abstumpfenden Stoffen zu bestreuen. An den Straflen sind die fiir den Fulgéngerver-
kehr notwendigen Ubergiinge an StraBenkreuzungen oder Einmiindungen in einer
Breite von mindestens 1,50 m von Schnee freizuhalten und mit abstumpfenden
Stoffen zu bestreuen.

e An Haltestellen fiir 6ffentliche Verkehrsmittel (z.B. Bushaltestelle R.-Koch-Str. 44)
miissen die Gehwege so von Schnee freigehalten und bei Glitte bestreut werden, daf3
ein gefahrloser Zu- und Abgang gewihrleistet ist.

e Die Verwendung von Salz oder sonstigen auftauenden Stoffen ist nur bei extremer
Schnee- oder Eisglitte sowie bei Eisregen erlaubt.

e In der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr gefallener Schnee und entstandene Glitte sind
unverziiglich nach Beendigung des Schneefalls bzw. nach Entstehen der Glitte zu
beseitigen. Nach 20:00 Uhr gefallener Schnee und entstandene Glitte sind am
darauffolgenden Tag montags bis freitags bis 07:00 Uhr, samstags bis 08:00 Uhr und
sonn- und feiertags bis 09:00 Uhr zu beseitigen.

Der Eingangsbereich (Plattenweg) sowie der Zugang zu den Miilltonnenstandplitzen ist nach
den gleichen Grundsitzen in einem verkehrssicheren Zustand zu halten.

Wirtschaftswege brauchen bei Schnee- und Eisglitte nicht berdumt zu werden, die Benutzung
der Wirtschaftswege bei Schnee- oder Eisglitte geschieht auf eigene Gefahr.

4. Benutzung des Trockenraumes

Der Trockenraum steht allen Nutzern des Hauses zur Verfligung. Um eine méglichst
konfliktfreie Nutzung des Trockenraumes zu erméglichen, wird im Trockenraum eine Karte
ausgehdngt, in die die vorgesehene und tatsdchliche Benutzung einzutragen ist. Der
Trockenraum ist nach Benutzung zu reinigen, die Heizung ist abzustellen.

Der Trockenraum dient nicht als Abstellraum von Gartengeriten, Pflanzen,
Fahrridern, Kinderwagen usw.

S. Zustimmungspflichtige Handlungen

Mit Riicksicht auf die Gesamtheit der Nutzer und im Interesse der ordnungsgemilen
Bewirtschaftung des Hauses und der Wohnung bedarf das Mitglied der vorherigen
schriftlichen Zustimmung der Genossenschaft, wenn es:

e die Wohnung oder einzelne Riume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten {iberlassen
will, es sei denn, es handelt sich um eine unentgeltliche Aufnahme von kurzer Dauer
(Besuch),

e die Wohnung oder einzelne Rdume zu anderen als Wohnzwecken nutzen will,



e Schilder (ausgenommen ibliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen
Stellen), Aufschriften oder Gegenstdnde jeglicher Art in gemeinschaftlichen
Raumen, am Hause anbringen oder auf dem Grundstiick aufstellen will,

e Tiere halten will,

e Waschmaschinen, Wéschetrockner oder Geschirrspiiler an anderen als den dafiir
vorgesehenen Pldtzen aufstellen will,

e Antennen anbringen will,

e bauliche Verdnderungen jeder Art (Um-, Ab- oder Einbauten sowie Installation)
vornehmen will,

e weitere Schliissel anfertigen lassen will und

e cin Kraftfahrzeug auf dem Grundstiick der Genossenschaft abstellen will.

Die Genossenschaft kann die Zustimmung verweigern, an Voraussetzung und/oder Auflagen
kntipfen; sie kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn:

e Auflagen nicht eingehalten,

* Bewohner, Haus oder Grundstiicke geféhrdet oder beeintrachtigt oder

e Nachbarn beléstigt werden

e oder sich Umstinde ergeben, unter denen eine Zustimmung nicht mehr erteilt
werden wiirde.

Durch die Zustimmung wird eine etwaige Haftung des Genossenschaftsmitgliedes nicht
ausgeschlossen. Die Vormnahme zustimmungspflichtiger Handlungen oder Genehmigungen
der Genossenschatft stellt vertragswidriges Verhalten des Nutzers dar.

6. Sonstige Festlegungen
6.1. Benutzung der Wirtschaftswege

Wirtschaftswege werden weder bei Dunkelheit beleuchtet, noch sind die Anlieger
verpflichtet, diese bei Schnee und Eisglétte zu berdumen und abzustumpfen.

Die Benutzung der Wirtschaftswege bei Dunkelheit, Schnee oder Eisglatte geschicht deshalb
auf eigene Gefahr!

Sofern die Zuginge der Wirtschaftswege vom o6ffentlichen Verkehrsraum iiber Tiiren oder
Tore verfligen, sind diese in der Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr, spétestens jedoch bei Eintritt
der Dunkelheit zu verschlieffen.

Motor- und Fahrrider sind auf den Wirtschaftswegen zu schieben. Davon ausgenommen ist
Kindern bis zum vollendeten achten Lebensjahr die Benutzung von Fahrridern auf den
Wirtschaftswegen gestattet.

6.2. Anbringen von Gegenstinden an der Aullenwand

An der Auflenwand oder der Fensterleibung diirfen keine Gegenstinde (Blumenkisten,
Wischetrockner, Thermometer, etc.) befestigt werden, da hierdurch die zur Senkung der
Heizkosten angebrachte wirmeddmmende Verkleidung beschédigt und die Wiarmeddmmung
beeintrachtigt wird.



6.3. Blumenkisten und Blumengitter

Beim Giellen von Blumen auf Balkonen und Fensterbinken ist darauf zu achten, dass Wasser
nicht an der Hauswand herablduft und auf die Fenster und Balkone anderer Genossenschaftler
rinnt.

6.4. Liiftung

Die neu eingebauten Fenster schliefen dicht. Die bei alten Fenstern vorhandene natiirliche
Liftung der Wohnung entfdllt dadurch. Zur Vermeidung von Feuchtigkeitsschiden (wie
Schimmelbildung) ist deshalb kiinftig auf regelméfige und ausreichende Liiftung zu achten.
Gleiches gilt fiir den Keller. Auch die Kellerrdume sind regelmifig und ausreichend zu liften.

7. Tierhaltung

Die Haltung von Haustieren bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung der
Genossenschaft. Diese wird in der Regel erteilt, wenn sich der Besitzer des Tieres
verpflichtet, fur die Beseitigung der vom Tier verursachten Verschmutzungen und Schiden
aufzukommen. Die Genossenschaft behilt sich dabei vor,

e den Nachweis entsprechender Haftpflichtversicherungen und/oder
e einen erhohten Beitrag an den Kosten fiir die Reinigung des Hauses

zu fordern. Die Genossenschaft kann die Genehmigung widerrufen, wenn Nachbarn mehr als
unwesentlich gestort oder belédstigt werden.

Nicht der Genehmigung bedarf die Haltung von Kleinvdgeln und von Zierfischen in Aquarien
mit einem Fassungsvermogen von weniger als 25 Liter Wasser.

Die Haltung von Kampfhunden wird nicht genehmigt. Kampfhunde sind Hunde entsprechend
§ 3, Abs.3 der Hundesteuersatzung der Stadt Halle.



